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1) LES PROCÉDURES ANTÉRIEURES

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Levainville a été approuvé le 7 juillet 2021. 
Cette procédure de révision allégée a été prescrite le 17 novembre 2022.   

En vertu de l’article L153-34 du code de l’urbanisme, la révision allégée doit porter sur un objet 
unique.

Ainsi, cette révision allégée doit permettre d’ajuster le zonage de la zone d’activités logistique au 
nord-est de la commune. 

2) COMMENT FAIRE ÉVOLUER LE PLU ?

LA PROCÉDURE DE RÉVISION

Article L153-31 du Code de l’Urbanisme - la procédure de révision
Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide :
	 1° �Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement du-

rables ;
	 2° �Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ;
	 3° �Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 

des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de 
nuisance.

	 4° �Soit d’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a pas 
été ouverte à l’urbanisation ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions foncières significatives de la part 
de la commune ou de l’établissement public de coopération intercommunale compétent, direc-
tement ou par l’intermédiaire d’un opérateur foncier.

	 5° �Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement 
valant création d’une zone d’aménagement concerté.

La procédure entraînera effectivement une réduction de la zone agricole au profit de la zone  
1AUxl. Il s’agit de manière plus concrète de ne plus suivre la limite cadastrale entre les parcelles 77 
et 78, mais de proposer une limite droite en continu du reste de la zone (1AUxl et 2AUxl). 

Cette évolution majeure justifie le choix de la procédure de révision. 

Pour autant, elle ne remet pas en cause les dispositions du projet d’aménagement et de dévelop-
pement durables (elle répond effectivement à l’objectif 2a « permettre l’accueil d’entreprises en 
lien avec la Rn10 ». Par conséquent, elle entre dans le cadre de la révision dite « allégée » régie par 
l’article L151-34 du Code de l’Urbanisme : 

Dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme, le projet de révision arrêté fait l’objet d’un examen 
conjoint de l’Etat, de l’établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune 
et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu’il soit porté 
atteinte aux orientations définies par le plan d’aménagement et de développement durables :
	 1° �La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une 

zone naturelle et forestière ;
	 2° �La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;
	 3° �La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d’aménagement et de programma-

tion valant création d’une zone d’aménagement concerté ;
	 4° La révision est de nature à induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à participer à cet examen conjoint.
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Les procédures de révision 
Source : http://www.urbanlaw-avocats.fr

3/ COMPATIBILITÉ DE LA RÉVISION ALLÉGÉE AVEC LE PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU de Levainville tel qu’il a été ap-
prouvé en 2021 visait un objectif de développement économique, notamment en permettant l’im-
plantation d’une entreprise le long de la Rd 910 en limite avec le secteur d’Essart (sur la commune 
d’Auneau-Bleury-Saint-Symphorien) :

DANS L’AXE 2 �« FAVORISER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE ET LA CRÉATION D’EMPLOIS » 
•	 L’objectif 2a vise à « permettre l’accueil d’entreprises en lien avec la Rn10 », ce qui se traduit 

sur le zonage par la création d’une zone logistique (1AUxl et 2AUxl) spécifique pour l’accueil 
d’entreprises de logistique. 

En permettant cet ajustement du zonage sur cette zone 2AUxl, la présente révision allégée répond 
toujours à l’objectif 2a du Projet d’aménagement et de développement durables. 



2/ QUELQUES 
ÉLÉMENTS DE 
DIAGNOSTIC
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Situation géographique

Levainville est située à proxi-
mité de l’ex national 10, et  
entre les pôles d’Auneau-Bleu-
ry-Saint-Symphorien et Gallar-
don. À plus large échelle, la com-
mune bénéficie de la proximité 
des agglomérations de Chartres 
et de Rambouillet. 
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L’évolution de la population

Depuis la fin des années 60, la com-
mune de Levainville connaît une 
croissance régulière de sa popula-
tion. Elle a plus que doublé entre 
1968 et 2014, passant de 158 à 395 
habitants. On peut tout de même 
distinguer plusieurs phases de crois-
sance : 
- de 1968 - 1999 correspondant à 
une croissance plus ou moins régu-
lière de la population,
- de 1999 - 2009 correspondant à 
une période de forte croissance, 
- depuis 2009, on constate une sta-
bilisation de la population. 

Sur la quasi totalité de la période observée, le territoire a en fait largement bénéficié de l’arrivée de 
ménages des territoires voisins. Ce phénomène de périurbanisation est en grande partie le moteur 
de la croissance démographique du territoire. Il n’y a qu’entre 2009 et 2014 que ce solde migratoire 
est négatif, ce qui explique cette phase de stabilité. 

Les fluctuations de la croissance démographique présentées ci-dessus s’expliquent donc par ces 
phases de périurbanisation successives. 

Une autre tendance forte à prendre en compte réside dans l’évolution de la taille des ménages qui 
passe en moyenne de 3,43 personnes en 1968 à 2,74 en 2014. Il s’agit là d’une tendance nationale 
qui s’explique par le phénomène de desserrement des ménages qui correspond plus à une évolu-
tion de la société, qu’à une caractéristique du territoire. En prolongeant cette tendance, on estime 
à 2,50 la taille moyenne des ménages en 2030. 

Étude réalisée à partir des recensements Insee 2015

Estimation 2030 : 2,50



RÉVISION ALLÉGÉE N°2

Ajustement du tracé de la 
zone 1AUxl relative à l’accueil 
d’une entreprise de logistique

3/ CONTENU 
DE LA RÉVISION  

ALLÉGÉE 
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1/ Présentation du secteur

La présente révision allégée a pour objet d’ajus-
ter le tracé de la zone 1AUxl, et notamment la 
partie ouest. 

Cette zone 1AUxl issue de la 1ère modification 
permettra l’accueil d’une entreprise de logis-
tique en lien direct avec la départementale 910. 

Zone de développement 
logistique 

EssartsRd 910

Extrait du zonage issu de la 1ère modification du Plu

Zoom sur le secteur de la zone 
logistique
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2/ Évolutions du PLU proposées
ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS RÉVISION

JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS DE ZONAGE

Comme explicité plus haut, cette révision allégée du PLU va simplement permettre d’ajuster le tracé 
de la zone 1AUxl (initialement 2AUxl) pour correspondre au projet de développement économique 
porté par le territoire (commune de Levainville et communauté de communes des Portes Euréliennes 
d’Ile-de-France). 

En proposant un tracé droit, et non plus sur la limite entre les parcelles ZB77 et ZB78, on réduit légère-
ment la superfice totale de la zone 1AUxl (limitant ainsi la consommation d’espace finale du projet 
économique). 

De toute évidence, cette évolution de zonage répond toujours aux objectifs définis dans le cadre du 
Projet d’aménagement et de développement durables, et aux objectifs plus globaux inscrits dans le 
Scot des Portes Euréliennes d’Ile-de-France. 

LES AJUSTEMENTS DU ZONAGE
Ici, l’ajustement porte simplement sur la limite entre la zone A et la zone 1AUxl. Initialement, cette 
limite s’appuyait sur la limite cadastrale entre les parcelles ZB77 et ZB78. 

Cet ajustement aura également des conséquences sur le rapport de présentation : 
	 - �La page 44 du rapport de présentation où est présente la justification des secteurs de dé-

veloppement économique ; 
	 - �La page 61 du même document où un extrait du plan de zonage devra être mis à jour. 

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Levainville
PLAN LOCAL D'URBANISME

PLU approuvé le 7 juillet 2021

1ère modification prescrite le 19 mai 2022

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
19 mai 2022

approuvant la modification
du plan local d'urbanisme de

la commune de Levainville

Le président, M. Lemoine

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : 22 septembre 2022
Phase : Dossier minute  

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Levainville, 3, rue de la Mairie, Garnet (28700)
tél : 02 37 31 42 93 / fax : 02 37 31 17 79 / 
mairielevainville@wanadoo.fr

1AUxl

Rue de la Girafe

Route

11

12

13

16

18

17

213

14

15

19

20

21

199

195

194

24

28
27

26

29

30

31
323435

40

198

33

2

2001

4

5

6 7
8 9 10190

201

44

43

42

41

39

38

36

37

S
ente

rural

66

55

53

49

51

50

52

54

58

56 57 59 60 61 62 63
64 65

Rue

de

M
on

tju
dé

C
he

m
in

dé
pa

rte
m

en
ta

l

No.116.2

COMMUNE  DU
GUE-DE-LONGROI

206

205

204

188

170

191

152

203

215

76

197

23

45

46

MONJUDE

du Gué
de Langroi à Levainville

85

87

84

83

88

8
6

78

77

70

71

72

73

74

79

81

80

82

69

68

67

Chemin

rural

du

Gué
de

Longroi

à

Levainville

89

90

91

93 92

9495

96

97

98
99

100

102

103

105

10
4

10
8

10
9

11
1

11
0

11
3

11
4

11
2

11
7

10
610
7

11
511

6

118

122

12
0

123

124

127

13
0

131 12
8

12
9

12
6

12
5

12
1

LES COUTIERES
133

139

13
4

13
6

13
7

13
8

13
5

141

14
2

14
3

14
4

14
5

14
6

1
4
7

14
8

14
9

1
5
1

15
0

Angerville

par

C
oulom

bs

160 156

155

154

153

158

192

157

208

16
3

16
1

16
2

207

1
6
8

16
9

1
7
1

1
7
2

17
3

18
1

212

1
8
4 2
1118

5

18
6

1
8
7

174176
175

177

178179

180

167

166

La

Voise
(Rivière)

47

48

25

182

101

14
0

88

89

90

LES VERGERS

LES MOLAVIS

LEVAINVILLE

1

2

3

4

5
6 7

8

9

10

11

12

15

16

17

18

19

20

21

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

35
36

37
38

39

40

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

66
67

68

69

70

71

72

73

74

75

78

79

80

81

85

86

87

91

92

100

103

104

105

106

107

108

110

112

118

119

120

121

122

123

124

158

148

149

169

170

116

182183

98

138

139

171
101

95

168

167

166

147

93

94174

175

176

155

156

179

178177

181

180

163

165

145

132 77

144

134

84

41

34

33

13

14

22

59

125

115

161

151

R
ue

des

Vergers

R
ue

de
la

M
ar

e
Li

ra

d'
E

pe
rn

on
du

P
resbytère

à
V

o
is

e
p
e
r

B
é
ville

-
le

-
C

o
m

te

R
.

d
e

I'E
g
lis

e

C
he

m
in

ru
ra

l

C
h
e
m

in

rural

65

83

133

82

152

154

153

128

132

96

182

183

184

185

186187188189

190

191

192

193

194

195
196

197

198 199

200

201202

203

204
205

206

207208
209

210

211

212
213

21
4

177

173

174

325

326

322

321

169

180

181

3
4

5

6
7

8

9

10
11

12

13 14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

30

31

32

33

34

35

36

38

39

41

46

47

48

50

51

52

53

54

55

313

312

339
338

341

340

62

61

328

327

329

73
74

75

76

7778

79
80

81

82

83

84

85

87
88

219

246

155

156

157

158

159 160

161

162

163

164
165

166

167

168

279

248

127 269

129 130

268

220
221

222

223 224
225 226 227

228

229

230

231

234

235236

237

238
239

240

241

242

233

253
291

2
9
2

290

260

259

289

251

258

256

257

255

277

278

343

345

295
296

297

298

299 300

342

56

330

331

332
334

336

333

337

335

121

122

12
3

12
4

304

94

97

98

99

100

319

102

320

10
3

104

105

106

107

109

110111

112

113

114
115

116

117

118

11
9

120

261

281

280

146

147
148

149

150

153

154

305

307

308

306

248 285

283

143

142

309

310

140

68

69

70

71

317

318

65

64

63

66

282

139

138

133

134

135
136

24
4

137

93

92

276

273

311

275
274

252

245

27
0

27
1

272

286

264

265

175

176

Rue

rural

de 

l'E
gli

se

la

R
ue

de

M
airie

Rue

de
l'E

tang

Chin
déptal

no.122

la

Voise

par

B
év

ill
e-

Le
-C

om
be

Garenne

Rue
de

Chemin
départemental no.331

du
Gué de Longroi

S
ente

rurale

Sente

rurale

344

294

C
h
e
m

in
d

e
s

S
a
b
lo

n
s

L'EGLISE

LES MARMOUSETS

GARNET

Fossé

86

324

323

999

LES VERSEES

LES PISSEUSES

GRAND PARADIS

LES GRANDS MORIVEAUX

212

213

214

215

216

217

218

219
220

221

222

223

224

225226

227

228

229

230

231

232233

234

235236

237

238

239240241

242

243244245

246

247

248

249250

251

252

253

254

255

256

257

258
259

260

261

262

263

264

265

266

267

268
269

270

271

272

273

274

275

276

277

278

279

280

281

282

283

284

285

286

287

288

289
290

291

292293

294295

296

158

159

160

161

162

163

164

165

166

167

168

169 170

171

172

173
174

175
176

177

178

179

180

181

182 183
184

185

186

187

188

189

190
191

192

193

194

195
196

197

198

199

200

201

202
203

204
205

206

207

208

209

210

304

300

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41
42

43

44

45
46

47

48

49

5051

52
53

54

55
56

57
58

59

60

61

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78 79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

9697

98

99
100

101

102

103

104

105

106

107
108

109

110

111

112

113

114
115

116

117

118

119

120

121

122
123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

146 147

148

149

150 151

152

153

154

155 156

157

302

303

301

305

306

307

308

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11
12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Chem
in

Chemin

ru
ra

l

no
.2

2

di
t

de

la

Bat
te

rie

C
hem

in

rural

de

Garnet

à

Auneau

COURTES VIGNES

80

LES CAREAUX

LES QUATORZE SEPTIERS
68

55

69

60

67

66

62

63

64

54
53

52
51

50
49

48

471

2

3

4

5

6

7

8

9

10

13

12 17

15

16

11

18

14

19

2120

22

23

70

71

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

38

75

76

78

73

43

42

41

40

37

39

36
35

Chemin

rural

dit

Latéral

à

la
Route

nationale

No.10

nationale

C
hem

in

départem
ental

No.116

d'Anet

à

d'
E

pe
rn

on

Chemin
rural dit

des

Septiers

C
hem

in

rural

de

B
onville

à

Levainville

COMMUNE  DE
BLEURY-SAINT-SYMPHORIEN

Chemin

rural

dit

Longs

Champs

COMMUNE  DE
BLEURY-SAINT-SYMPHORIEN

C
hem

in

rural
N

o.14
d'A

uneau

à

E
pernon

No.10

de

Paris

à

Hendaye

par

Rambouillet

et

Ablis

Chemin

rural

dit

latéral

à

la

LA MARE LIFA

C
he

m
in

ru
ra

l

N
o.

12

di
t

de
s

B
ill

ot
s

LA CROIX
5

6

7

65

1

2

64

4

3

54

55

Chemin

rural

No.13

de

Le
va

inv
ille

au
x

Essars

8

LE BOIS DES CHENES

Che
m

in

rural

N
o.11

dit
du

B
ois

des

C
hanes

63

62

76

9

10

11

12

13

60

61

72

75

18

78

77

LES BILLOTS

LES DEUX MUIDS

68

69

66

67

30

31

29

27

26

25

24

23

28

22

21

71

70

R
ue

de
s

F
au

ch
er

et
s

C
he

m
in

dé
pa

rt
em

en
ta

l

N
o.

33
2

de

G
ar

ne
t

au
x

E
ss

ar
s

LA MARE GUERIN

LES FAUCHERETS

46

47

48

51

50

44

43

42

41

40

39

38

37

36

35

53

52

C
hem

in

départem
ental

N
o.116

d'A
net

à
A

ngerville

par

Coulom
bs

C
he

m
in

dé
pa

rt
em

en
ta

l

N
o.

12
2

à

Vo
is

e

pa
r

B
év

ill
e-

le
-C

om
te

LE BAS DE PARC

LE HAUT PARC

LE CLOS

LE MOULIN DE VILLE

12

28

29

13

Chemin no.13

R
ue

C
hem

in
d

é
p

a
rte

m
e

n
ta

l
n

o
.1

2
2

133

130

132

131

21

20

23

14

128

129

3

7

8

33

66

135

134

64

48

57
50

51

45 44

139

60

59

25

63

62

43

30

46

36

138

136

38

3927

1

16

22

999

35

143

141

140

19

142

23
22

17

C
hem

in

rural

no.34

La

Vo
is

e

(R
iv

ié
re

)

Rue du Beauregard

Im
passe

du

M
ou

lin
 d

e 
V

ill
e

C
he

m
in

ru
ra

l
no

.3
2

56

52

33

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

LE MASTEAU

LA MARE D'ESSARS

1

3

29

30

4

5

22

28

27

26

25

24

31

VILDE

LA PILE

LES BANCES

LES 90 SEPTIERS

Chem
in

rural

No.15

d'Auneau

à

M
ontlouet

Chemin

ru
ra

l

No.
16

di
t

de
s

B
an

ce
s

Che
m

in

ru
ra

l

No.
17

dit

de

la

Vall
ée

C
hem

in

rural

no.14

d'A
uneau

à

Epernon

81

80

79

78

77

75

74

76

73

72

71

70

69

48

49

47

82

46

45

44

43

13
2 133

130

41

40

39

38

37

36

35

34

33

115

136

137

138

140

13
9

14
1

14
3

142

126

31

30

29

28

27

145

146

147

148

149

150

50

51

134 53

54

55

56

124

125

119

120
121

122

123

60

62

63

135

64

65

66

67

68

144

84

85

86

87

88

93

94

95

96

89 90
91 92

7

97

98

99

100

101

102

103

104

106

107

11
3

105

108
109

11
4

110

8

9

151

11
2

111

4

1

2

118

117

LE PARADIS

Che
m

in

ru
ra

l

No.
23

départem
ental

N
o.116

d'Anet

à

Angerville

par

C
oulom

bs

Chemin

rural

No.20

LA BONDE

LE GRAND MORIVEAU

Chemin

rural

No.18

dit

du

Grand

Moriveau

LES CHAMPS DE COQ

LA VALEE

C
he

m
in

rural

No.19

dit

de

la

B
onde

LE PETIT MORIVEAU

Chemin

départemental

No.332

de

Garnet

à

Orsonville C
h
e
m

in

d
é
p
a
rte

m
e
n
ta

l

N
o.18

de

M
aintenon

à

A
u

n
e

a
u

p
a

r
G

a
lla

rd
o
n

LES BESLANDES

RIPECHOUX

LES MEURGERS

COMMUNE  D'AUNEAU

31

32

33 34

35

238

237

234
235

240

236
239

233

229 230

231

40 41

42
43 44

208

209

219

220

221

206

202

21
8

207

222

232
38

46

47
48

49

5051

52
53

54
55

56

57

58

5960

223

224

225

226

227
228

69

71

73

74

75

76

78

79

80

81

82 83

84

85 86
87

88

68

72

77

89 90

91

92

93

94

95

96

9798

99

100

10
1

102

10
3

104

105

106

107

108 109

110

111

11
2

113

114

115

11
6

117

118
119

120

121
122

123

124

125
126

127

128
129

130
131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

14
1

142

143

144145

146

147

148

149

150

151

15
2

15
3

15
4

155

15
6

157

158

159

160

161

162

163164165

166

167

168

169

170

172

173

174

175

17
6

177

178

179

180
181

182

183

184

185

186

187
188

189

190
191

192

193

194

195196

197

216

217

201

242

241

66

65

64

63

200

199

LES COCATRIS

PRE DE L'EPINETTE

SERCOTTE

LA GARENNE

LES PLAISANCES
61

AUNAYES DES FRENES

Rue
des

Plaisances

198

C
hem

in

rural

no.31

Fossé

La 

Voise

45

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

1516

17

18

19

20

21

22

23

24

26

27

25

28

LES EPINETTES

Chemin

rural no.27

Fo
ss

é

COMMUNE
D'OINVILLE-SOUS-AUNEAU

79

80
8182

83

84

85868
7

888
99
0

91

9
29
39
49

5

96

979
89
9

1
0
0

1
0
1

1
0
2

1
0
3

104

105
106

1
0
7

1
0
8

109

110

111

112
113

114

115116

117
118

119

120

121122

123
124

125

126

LA POINTE DE MORIVEAU

127129
130
131

132

134
135

136

137

138

139

140
141

142

143
144

145146

147
148

149
150

151

152

153154

133

128

155

156
157
158

159

160

161

162

163
164

165

166
167

168

169

170

171

172
173

174

175

176

177

178

179

180
181
182

183

184

185

186
187

188
189

190

191

192

193194

195

196

197
198

199

200
201

202

203204
205

206 207 208
209

210
211
212
213

214

215

216

217

218

219

220

221

222
223

224
225

226

227

228

229

230

231

232 233

234

235

236

237

238
239

240
241

242

243

245

246

248

249

250

251

252

253

254

2
5
5

256

244

247

1

3
4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14
15

16

17

18

19
20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54
55

56

57

58
59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73
74 75

76
77

78

333

334

332

257

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

269

270

271

272

273

274

275

276

277

278
279

280 281

282

283

284
285

286

287

288

289
290

291
292

293
294

295296

297

298

299 300

301

302

303
304

305

306

307

308

309

310

311

312313

314

315

316

317

318

319

320 321

322

323

324

325

326

327

328

329

33
0

LES ROCHERS

LES COURTILLAUX

DERRIERE LONGCEUX

LES SABLONS

C
hem

in

rural

de

G
a
rn

e
t

aux

Rochers

La

Vo
is

e

La

Voise

COMMUNE  D'AUNEAU

Ancienne
Carrière

cavités
souterraines

Carrière

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

N

N

N
N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

N

A

Ux
1AUxl

1AUxl

Ap 1AU

Ub

Ua

Ua

Nj

Ub

Ub

Ub

Ub

Ub

Ub

Nj

Ua

Ub

Ua
Ua

Ub

Ub

Ub

Ub

Ub

Nj

Nj

Ua

Nj

Ub
Ap

Nj

N

N

N

Nj

Ub

N

Ue

Nj

Nj

Nj

Nj

1

Ub

OAP

OAP

OAP

RÈGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
plan de zonage de l'ensemble de la commune

1 / 5 000

4.2

0 10 50 100 200m
N O R D

0 50 100 200 300 600m
NORD

0 100 200 500m

Ue Zone à dominante d'équipements

LÉGENDE DU ZONAGE

Ua

Ux

1AU

A

N

Secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle et forestière

Zone d'habitat ancien

Zone à dominante d'activités économiques

Bâti et front bâti

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19

Secteur d'orientation d'aménagement et de programmationOAP

Pour information : 

Bâtiment construit non-cadastré

Continuité de cheminement piétonnier à respecter

À titre informatif :
Zone inondable reportée d'après le plan de prévention des risques inondation
Ce report peut comporter quelques décalages.

Ub Zone d'extension récente

1AUxl Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités logistiques

Ap Secteur agricole de protection du paysage

Limite de zone

Nj Secteur de jardins

Espace boisé classé

Emplacement réservé

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1. Extension de la salle communale 860 m2 Commune



4/ COMPATIBILITÉ DE 
LA RÉVISION AVEC LES 
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SCOT des PORTES EURÉLIENNES 
D’ILE-DE-FRANCE
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LE SCOT des Portes Euréliennes d’Ile-de-France 

Le territoire de Levainville est concerné par le schéma de cohérence territoriale des Portes eu-
réliennes d’Île-de-France (ou Scot). Le schéma de cohérence territoriale exprime la stratégie de 
développement à adopter sur le territoire couvert par la communaté de communes des Portes Eu-
réliennes d’Île-de-France. Or, toute forme de développement repose sur les milieux naturels plus ou
moins modifiés par l’homme. Les activités touristiques, sportives et ludiques par exemple, utilisent 
ces espaces fort appréciés tant pour leur qualité écologique que pour les paysages perçus. Le Scot 
des Portes Euréliennes d’Île-de-France a été approuvé le 23 janvier 2020 par le conseil communau-
taire. Ce document fait suite à un premier Scot réalisé sur le territoire du Canton de Maintenon en 
2015. Il crée des obligations pour les communes et les aménageurs ; sa force juridique réside princi-
palement dans la notion de compatibilité.

A
xe

 2
 d

u 
DO

O

Justifications
L’implantation d’une entreprise de logistique a été prise en compte à l’échelle du SCOT des 
Portes Euréliennes d’Ile-de-France. Il met d’ailleurs en évidence la logique du regroupement de 
ce type d’activités à proximité immédiate des grandes infrastructures routières (Rd910). 
Du point de vue de la nécessaire maîtrise du phénomène d’étalement urbain, on note égale-
ment que le SCOT prévoyait une emprise d’environ 35 ha à destination du projet d’implantation 
à Levainville ce qui correspond à la totalité de la nouvelle zones d’activités (zone 1AUxl et 2AUxl). 
La légère modification, de surcroît à la baisse, rest tout à fait compatible avec le Schéma de co-
hérence territoriale des Portes Euréliennes d’Ile-de-France. 



5/ INCIDENCE DE 
LA RÉVISION SUR 

L’ENVIRONNEMENT 
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Impact sur l’environnement
Il est patent que la présente révision allégée du plan local d'urbanisme de Levainville ne peut avoir 
qu’une incidence réduite sur l’environnement au sens large.

NATURA 2000

ZNIEFF I & II

NATURA 2000 - DIRECTIVE HABITAT
VALLÉE DE L’EURE ET DE MAINTENONÀ ANET ET 
VALLONS AFFLUENTS

ZNIEFF TYPE II
VALLÉE DE LA VOISE ET DE L’AUNAY
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Le PLU de 2021 maîtrise l’impact sur l’espace agricole, la biodiversité, les milieux naturels et les conti-
nuités écologiques. L’étalement urbain prévu par le PLU est très contenu en n’autorisant que l’évo-
lution du bâti pour les écarts (ou hameaux), les cœurs d’îlots, les bois ou encore les espaces aqua-
tiques sont préservés. L’impact sur la ressource en eau est négligeable grâce à une bonne gestion 
des réseaux, du ruissellement ou encore de l’imperméabilisation des sols. Les risques ont bien été 
pris en compte. Enfin, le PLU préserve le cadre de vie, le patrimoine architectural et le paysage. 

Dans le cas de cette révision allégée, l’impact sur l’environnement de cette évolution de zonage 
est appréhendé :
 

Thématique Impact Mesures 
Ressources natu-
relles et biodiversité

FAVORABLE

Il s’agit ici de pointer la légère réduction de la consomma-
tion d’espace finale de cette implantation économique. 
En ajustant le tracé de la zone 2AUxl, on permet de ré-
duire légèrement l’impact sur les terres agricoles. Cette 
réduction sera globalement favorable à l’ensemble des 
ressources naturelles et à la biodiversité.  

Eau 

AUCUN

Par rapport à l’analyse des impacts initiaux du Plu, on ne 
peut que conclure à une absence de conséquences sup-
plémentaires (positives ou négatives). Rappelons, à toutes 
fins utiles, que s’agissant de l’artificialisation potentielle 
engendrée par l’implantation des bâtiments sur la zone 
(1AUxl et 2AUxl), il faut intégrer le fait que l’OAP impose 
une gestion des eaux de pluie à l’échelle de chaque par-
celle, ce qui réduit drastiquement les éventuels impacts 
sur le milieu aquatique. 
Quant à l’assainissement, l’OAP impose une gestion à la 
parcelle des rejets en attendant « la création d’un (ou de) 
nouvelle(s) station(s) d’épuration intercommunale(s) ». 

Risques

AUCUN

La présente modification de la limite de la zone 2AUxl ne 
remet en pas en cause l’évaluation des risques présentées 
dans le cadre de l’élaboration du PLU. De manière géné-
rale, on estime que les risques générés seront faibles voire 
inexistants. En tout état de cause, la nécessaire étude 
d’impact liée à l’aménagement de la zone précisera ce 
volet et mettra en oeuvre les dispostions adaptées. 

Énergie, qualité de 
l’air, pollution at-
mosphérique, santé AUCUN

Les objectifs définis au sein de l’article 6 du règlement 
écrit ne sont pas remis en cause au travers de cette révi-
sion allégée. On estime une nouvelle fois que cette évo-
lution du tracé de la zone 2AUxl n’aura aucun impact sur 
cette thématique. 

Cadre de vie, pay-
sage, patrimoine 
naturel et culturel FAVORABLE

La légère réduction de la superficie de la zone 2AUxl in-
duite par la modification de tracé permet, on l’a vu, de 
réduire la consommation d’espace. Cela apparaît favo-
rable au cadre de vie, à la protection des paysages et du 
patrimoine au sens large. 

En conclusion, cette 2nd révision allégée du PLU de Levainville n’aura aucune conséquence notable 
sur l’environnement au sens large. On peut, de manière très anecdotique, noter la légère réduction 
de la consommation d’espace agricole induite par la modification du tracé de la zone 2AUxl.  
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